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DECRETO NUM. 307

CIUDADANO VICTOR M. CERVERA PACHECO, Gobernador
Constitucional Interino del Estado Libre y Soberano de

Yucatéan, a sus habitantes hago saber:

Que el "L" Congreso Constitucional del Estado libre y
Soberano de Yucatan. DECRETA:

LEY DE FRACCIONAMIENTOS DEL ESTADO DE YUCATAN

CAPITULO PRIMERO

Disposiciones Generales

Articulo 1l.- La presente Ley es de interés puUblico y se
aplicard a todos los actos o hechos en virtud de los cuales
se pretenda la transformacién de las medidas o limites de
predios ubicados en el territorio del Estado, con el

propdésito de fraccionarlos.

Articulo 2.- La aplicacidédn de esta Ley compete al Gobernador
del Estado y a la Secretaria de Obras Publicas y Desarrollo

Urbano.

Las autoridades administrativas estatales y municipales,

seran auxiliares en la aplicacidén de la presente Ley.

El Gobernador del Estado, podra delegar las atribuciones
que esta Ley le confiere en favor del funcionario o

dependencia que éste sefiale.

Articulo 3.- NingGn fraccionamiento de terrenos podré
llevarse a cabo dentro de los limites de la Entidad, sin la

autorizacidén previa expedida por el Gobernador del Estado o
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por la Secretaria de Obras Publicas y Desarrollo Urbano vy
después de haberse cumplido los requisitos que, para cada

caso, establezca la presente Ley.

Articulo 4.- La Secretaria de Obras Publicas y Desarrollo
Urbano tendrd facultades para supervisar la ejecucidn de las
obras que se lleven a cabo en el Estado, cuya construccién se
rija por esta Ley, y para ordenar la suspensién de aquéllas y
su demolicidén o modificacidén, segun el caso, a costa del

propietario:

I.- Cuando se <carezca de ©permiso o autorizacién

correspondiente en los términos de esta Ley;

II.- En el caso de que las obras ejecutadas no se
ajusten a los términos o especificaciones del permiso o

autorizacidn;

ITI.- Cuando se 1lleven a cabo habiendo concluido el

plazo sefialado en el permiso para su ejecuciédn.

Articulo 5.- Para los efectos de la presente Ley se

establecen las siguientes definiciones:

1.- FRACCIONAMIENTO.- Es la divisién de un terreno en
lotes que requieren el trazo o construccién de dos o més vias
publicas. Debe entenderse. asimismo, por fraccionamiento 1la
divisidén en lotes de terrenos carentes de urbanizacidén que se
ofrezcan en venta al publico, siempre que dichos lotes sean
para la construccién de habitaciones urbanas, unifamiliares o
multifamiliares, o) para construcciones comerciales,
industriales, almacenes, viviendas &rurales o granjas de

explotacidén agropecuaria en zonas no urbanas.
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2 .- DENSIDAD DE POBLACION.

a) .- Densidad Bruta.- Es la resultante de dividir el numero
de habitantes estimados entre la superficie total del

fraccionamiento.

b) .- Densidad Neta.- Es la resultante de dividir el numero de
habitantes estimados entre la superficie vendible habitable

del fraccionamiento.

3.- DIMENSIONES DEL LOTE TIPO.- Superficie de terreno
que satisface 1las necesidades minimas de &rea construida,
segun el tipo de fraccionamiento y a la cual se le ha

aumentado la superficie de restriccidn.

4.- PORCENTAJE PARA CONSTRUCCION DE MULTIFAMILIARES O
EDIFICIOS PARA OFICINAS.- Area delimitada y restringida para

la construccidén de edificios habitacionales o para oficinas.

5.- DENSIDAD DE CONSTRUCCION.- Es la relacidén que debe
existir entre la superficie de terreno ocupado vy la

superficie libre.

6.—- ALINEAMIENTO.- El alineamiento oficial es la traza

sobre el terreno que limita el predio con la via publica.

7.- RESTRICCION DE ALINEAMIENTO.- Es la separacidén que
debe existir 1libre de construccidén habitable entre el
alineamiento vy la construccidédn en todo predio, pudiendo
ocuparse con Aareas no habitables o jardinadas. La superficie
de restriccidén responde a la previsidén de posible afectacidn

por causa de interés publico.
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8.- VIALIDAD.- Son las vias de comunicacién vehicular o
peatonal, que sirven de unidén al fraccionamiento con la traza
urbana existente e} las partes internas del propio

fraccionamiento.

a) AVENIDAS: Via publica considerada como calle primaria en
la que la velocidad permitida no deberd exceder de 60
km/h. Su seccidn estard dividida por un camelldn de 2.00
Mts. de ancho, gquedando a ambos 1lados un carril de
estacionamiento de 2.00 Mts. de ancho y dos carriles de
circulacién de 3.25 Mts. de ancho, 1lo cual constituye un
arroyo de 19.00 Mts. en total. Las banquetas en este tipo
de arteria seradan de 2.50 Mts. a ambos lados de 1la

avenida.

b) CALLE PRIMARIA: Via publica de gran volumen de tréansito,
de doble circulacién para conduccién de todo tipo de
vehiculos con una velocidad que no podrad exceder de 50
Km/h. Serd destinada a wunir el fraccionamiento con la
traza urbana existente, asi como para definir los accesos
de éste. Su seccidn constara de un carril de
estacionamiento de 2.00 Mts. de ancho a cada lado, 2
carriles de circulacidén de 3.25 Mts. de ancho y un carril
de adelantamiento de 3.00 Mts. de ancho, lo cual

constituye un arroyo de 13.50 Mts. en total.

Las banquetas en este tipo de arterias seran de 2.50 Mts.
a cada lado del arroyo formandose de 0.70 Mts. de Aarea
verde al lado del arroyo y 1.80 Mts. de circulacidn

peatonal.

c) CALLE SECUNDARIA O COLECTORA: Via publica de doble
circulacidén para conduccidén de todo tipo de vehiculos con

una velocidad que no podrad exceder de 40 Km/h. destinada
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a unir las calles locales con otra zonas del
fraccionamiento y con las arterias primarias. Su seccidn
constard de un carril de estacionamiento de 2.00 Mts. de
ancho a cada lados y dos carriles de circulacidén de 3.25
Mts. de ancho lo cual constituye un arroyo de 10.50 Mts.

en total.

Las banquetas en este tipo de arteria serédn de 1.50 Mts. a
ambos lados del arroyo. Se pueden ubicar pocetas para

arbolado.

d) CALLE TERCIARIA O LOCAL: Via pUblica de circulacidédn de un
solo sentido para conduccidén de todo tipo de wvehiculos
con una velocidad gque no podrad exceder de 30 Km/h,
destinada a dar acceso a los lotes del fraccionamiento y
a comunicar entre si a las calles secundarias. Su seccién
constard de dos carriles de estacionamiento de 2.00 Mts.
de ancho a ambos lados y un carril de circulacién de 3.50
Mts. de ancho, lo cual constituye un arroyo de 7.50 Mts.

en total.

Las banquetas en este tipo de arteria serédn de 1.50 Mts.
a ambos lados del arroyo. Se puede ubicar pocetas para

arbolado.

Esta calle en disefios especiales, podrd considerarse de
uso mixto, es decir para uso peatonal y vehicular, eliminando
los desniveles, combinando pavimentos con dreas de
estacionamiento y manteniendo un carril central o quebrado de

3.50 Mts. de ancho como minimo.

e) CALLE CERRADA: Via publica de doble circulacidén, destinada
a dar acceso a los lotes del fraccionamiento con una

velocidad que no podra exceder de 20 Km/h; su seccidn
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constard de dos carriles de estacionamiento de 2.00 Mts.
de ancho a ambos lados y un carril de circulacién de 3.50
Mts. de ancho, lo cual constituye un arroyo de 7.50 Mts.
en total. La calle rematard en su parte final, con un
retorno cuya seccidédn serd, de dos veces la seccidn de la
calle, la longitud maxima de los retornos no debe exceder

de 80 Mts.

Las banquetas en este tipo de calle serédn de 1.50 Mts. a

ambos lados del arroyo. Se puede ubicar ©pocetas para
arbolado.
f) ANDADOR.- Espacio para circulacién predominantemente

peatonal, que tiene el ancho suficiente para permitir el
paso restringido de vehiculos de emergencia o de
servicios, a baja velocidad, formandose de dos A&reas

verdes de 1.50 Mts. y un carril central de 3.50 Mts.

9.- INFRAESTRUCTURA.- Instalaciones o ©previsidén de las
mismas, para satisfacer las necesidades del wusuario del
fraccionamiento, segun su tipo, en los términos del

articulado de esta Ley.

10.- AREAS DE DONACION.- Superficie de un terreno gque se
entrega a la autoridad municipal para la construccidén del
equipamiento urbano y que se calcula en relacién a la
superficie vendible, conforme a lo previsto en el Plan
Director de Desarrollo Urbano y que deberd ser inscrito en el

Registro Publico de la Propiedad del Estado.

11.- MOBILIARIO URBANO.- Conjunto de implemento o accesorios
que se ubican en la via o lugar publico para servicio de la
comunidad como son: elementos para descanso, para recoleccidn

de basura, para iluminaciédn y para sefializacidn.
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Articulo 6.- La superficie minima resultante de la unidn
divisidén o relotificacién de predios no podrad ser menor de la
fijada por las normas que al respecto establece la presente

Ley.

Articulo 7.- Los lotes que resulten de la unidén o
lotificacién de un predio, deberdn tener acceso directo a la
via publica. Cuando se haga necesaria la creacidén de lotes
interiores, éstos se autorizardn siempre que se resuelva su
acceso a la via publica mediante una servidumbre de paso
legalmente establecida con ancho equivalente a una séptima
parte o mayor de la distancia que los separe de ella, pero en
ningin caso menor de 4.00 Mts. de ancho, con objeto de

permitir la libre circulacidén de un peatdn y un vehiculo.

CAPITULO SEGUNDO

De la Clasificacién de los Fraccionamientos

Articulo 8.- Los fraccionamientos por sus caracteristica de

uso y ubicacidén se clasifican dentro de los siguientes tipos:

I.- HABITACIONALES.- Todos los fraccionamientos con uso
y destino para habitacidén, quedarédn dentro de la siguiente
clasificacién:

a) Residencial.

b) Residencial Medio.

c) Residencial Campestre.

d) Social.
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e) Popular.

f) Costero.

g) Agropecuario.

IT.- INDUSTRIALES.- Estos fraccionamientos darédn cabida

exclusivamente a todo tipo de industria, asi

comercios.
a) .- Industrial ligero.
b) .- Industrial mediano.
c) .- Industrial pesado.
Articulo 9.- Los fraccionamientos a que

articulo 8 de esta Ley, contardn con la

necesaria para los servicios siguientes:

I.- AGUA POTABLE.

IT.- ELECTRIFICACION:
a) ..— Subterrénea.

b) .- Aérea.

c) .- Baja tensidn.

d) .- Alta tensidn.

ITT.- ALUMBRADO PUBLICO.

IV.- REDES TELEFONICAS:

a).—- Principales.

10

como oficinas vy

se refiere el

infraestructura
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b) .- Secundarias.

V.- GUARNICIONES:

a) ..— Concreto.

b) .- Precolados o de Mamposteria.

VI.- BANQUETAS:

a) .— Concreto o Precolado.

b) .- Pétreas o de material compactado al 90%.
c) .- De Material blanco compactado.

VII.- CALLES TERMINADAS:

a) .— Con concreto hidratlico o carpeta asféltica.
b) .- Con dos riegos de sello asféaltico.
c).- Con material blanco compactado 90% Préctor o

material con propiedades similares de compactacién.

VIIT.- SISTEMA COLECTOR DE AGUAS PLUVIALES.

IX.- SISTEMA DE TRATAMIENTO DE AGUAS NEGRAS INDIVIDUAL O

COLECTIVO, segln las normas que sefiala el Articulo 14.

X.— HIDRANTE CONTRA INCENDIOS.

Los Reglamentos correspondientes determinaréan las
modalidades y caracteristicas de dichos servicios para los
distintos fraccionamientos pero en los agropecuarios sélo
seradn exigibles los requisitos seflalados en las fracciones II
Inciso b) III, V Inciso b), VI Inciso b).

11
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Articulo 10.- Para el equipamiento urbano, el A4rea de
donacién al Municipio de la superficie vendible del terreno

de los fraccionamientos serd la siguiente:

a) .- Residencial % Residencial 9%
Campestre

b) .- Residencial Medio 12%
c) .— Social 15%
d) .- Popular 17%
e) .- Costero 15%
f) .- Agropecuario 6%; Vy
g) .— Industriales 10%

Articulo 11.- Las &reas verdes, jardines y camellones deberéan

ser entregados con las plantas y éarboles de la regidén, segun
se especifique en el correspondiente reglamento Municipal de
Construcciones, asi como sus tomas de riego, independientes

del sistema de agua potable.

El fraccionamiento deberd entregarse con el mobiliario
urbano incluyendo las placas y nomenclaturas de las calles vy
avenidas, asi como con sefialamientos preventivos \

restrictivos para su buen funcionamiento.

Articulo 12.- Las caracteristicas de 1los fraccionamientos

habitacionales serdn las siguientes:

a) FRACCIONAMIENTO RESIDENCIAL.
Con densidad bruta de poblacidén de 60 a 110 habitantes
por hectdrea y que, por la amplitud de sus calles vy
ubicacién, deberd contar con todos los servicios de

infraestructura, de primera calidad.

12
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Las dimensiones minimas del lote tipo son 15.00 Mts. de
frente y 35.00 mts. de fondo excepto los frentes de los
lotes cabeceros que deberdn tener en demasia la dimensidn

de las restricciones establecidas en la presente Ley.

En este tipo de fraccionamientos se puede destinar hasta
un 15% de la superficie total a construccidn
multifamiliar, en donde se aplicardn las normas relativas

a areas verdes y distancias entre los edificios.

La ocupacién del lote, resultante de la proyeccidédn de la
superficie construida sobre el terreno, no debe ser mayor
del 60% del total del mismo.

Las restricciones de no construir A&reas habitables a
partir del alineamiento, se sujetardn a las siguientes
disposiciones: En avenida y calles primarias 7.00 mts.,
en calle secundaria y terciaria 5.00 metros y en calle

cerrada 4.00 metros.

La secciodén de las calles para este tipo de
fraccionamiento se sujetard a lo establecido en el

articulo 5 (inciso 8).

b) FRACCIONAMIENTO RESIDENCIAL MEDIO.
Con densidad bruta de poblacién de 100 a 150 habitantes
por hectédrea que debera contar con todos los servicios de

infraestructura, de buena calidad.

Las dimensiones minimas del lote son 10.00 mts. de frente
y 25.00 mts. de fondo, excepto los frentes de los lotes
cabeceros que deberidn tener en demasia la dimensidén de

las restricciones establecidas en la presente Ley.

13
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En este tipo de fraccionamiento se puede destinar hasta
un 15% de la superficie total a construccidén
multifamiliar, en donde se aplicardn las normas relativas

a areas verdes y distancias entre los edificios.

La ocupacién del lote, resultante de la proyeccidédn de la
superficie construida sobre el terreno, no debe ser mayor
del 60% del total del mismo.

La zona de restriccién a partir del alineamiento se
sujetard a las siguientes disposiciones: En avenida vy
arteria primaria 5.00 metros, en calle secundaria vy

terciaria 4.00 metros y en calle cerrada 3.00 metros.

La seccioén de las calles para este tipo de
fraccionamientos se sujetard a lo establecido en el

articulo 5 (inciso 8)

c) FRACCIONAMIENTO RESIDENCIAL CAMPESTRE.
Con densidad bruta de poblacidén no mayor a 50 habitantes
por hectdrea y que, por sus caracteristicas de ubicacién,
permite reducir la magnitud de los servicios con que debe

contar.

Las dimensiones minimas del lote tipo son de 20.00 mts.
de frente y 50.0 mts. de fondo, excepto los frentes de
los lotes cabeceros que deberan tener en demasia la
dimensién de las restricciones establecidas en 1la

presente Ley.

Se autoriza construir edificios multifamiliares, siempre

y cuando éstos cumplan con las normas relativas a su

14
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ubicacién y A&reas verdes que sefialen los reglamentos

respectivos.

La ocupacién del lote, resultante de la proyeccidédn de la
superficie construida sobre el terreno, no debe ser mayor
del 50% del total del mismo.

Las restricciones de no construir A&reas habitables a
partir del alineamiento se sujetardn a las siguientes
disposiciones: en avenida y arteria primaria 7.00 mts. en
calle secundaria y terciaria 5.00 mts. y en calle cerrada
3.00 mts.

La seccioén de las calles para este tipo de
fraccionamientos se sujetard a lo establecido en el

articulo 5 (inciso 8).

d) FRACCIONAMIENTO SOCIAL.
Con densidad bruta de poblacién de 150 a 300 habitantes
por hectdrea. La urbanizacién vy la edificacién de
viviendas deberd siempre estar a cargo de una misma
entidad publica, social o privada, contando con 1los
créditos establecidos seglun las disposiciones

financieras.

Las dimensiones minimas del lote son 7.00 mts. de frente
y 18.00 mts. de fondo, debiendo aumentar su superficie en
relacidén al tipo de calle al que tenga frente, gquedando

como sigue:

LOTE INTERMEDIO

Con frente a avenida o calle primaria. 7.00 mts. x 21.00 mts.
Con frente a calle secundaria. 7.00 mts. x 20.00 mts.
Con frente a calle terciaria. 7.00 mts. x 19.00 mts.

15
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Con frente a andador. 7.00 mts. x 18.00 mts.
LOTE CABECERO.

Con frente a avenida o calle primaria

y lateral a avenida o calle primaria. 12.00 mts. x 21.00 mts.
Calle secundaria. 11.00 mts. x 21.00 mts.
Calle terciaria. 10.00 mts. x 21.00 mts.
Andador. 9.00 mts. x 21.00 mts.
Con frente a calle secundaria vy

lateral a avenida o calle

Primaria 12.00 mts. x 20.00 mts.
Calle Secundaria. 11.00 mts. x 20.00 mts.
Calle Terciaria 10.00 mts. x 20.00 mts.
Andador 9.00 mts. x 20.00 mts.
Con frente a calle terciaria y lateral

a avenida o calle

Primaria 12.00 mts. x 19.00 mts.
Calle Secundaria 11.00 mts. x 19.00 mts.
Calle terciaria 10.00 mts. x 19.00 mts.
Andador 9.00 mts. x 19.00 mts.
Con frente a andador vy lateral a

avenida o calle 12.00 mts. x 18.00 mts.
Primaria. 11.00 mts. x 18.00 mts.
Calle Secundaria 10.00 mts. x 18.00 mts.
Calle Terciaria 9.00 mts. x 18.00 mts.
Andador

En este tipo de fraccionamiento se puede destinar hasta
un 50% de la superficie total a construccidén de edificios
multifamiliares, zona en donde se aplicardn las normas
relativas a Areas verdes y distancias entre los

edificios.

16
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La ocupacién del lote, resultante de la proyeccidédn de la
superficie construida sobre el terreno, no debe ser mayor
del 75% del total del mismo.

La zona de restricciones a partir del alineamiento y en
la cual no se podra erigir construcciones destinadas a
habitacién, tendréd las siguientes dimensiones: en avenida
y calle primaria 5.00 mts., en calle secundaria 4.00

mts., en calle terciaria 3.00 mts. y en andador 2.00 mts.

La secciodén de las calles para este topo de
fraccionamiento se sujetaré a las disposiciones

establecidas en el articulo 5 (inciso 8).

e) FRACCIONAMIENTO POPULAR.
Con densidad bruta de poblacién de 150 a 300 habitantes
por hectédrea. En este tipo de fraccionamiento los lotes
salen a la venta y cada adquiriente construye su vivienda
con sus propios recursos o financiamiento individual vy
segun los créditos establecidos por las disposiciones

financieras.

Las dimensiones minimas del lote tipo son 7.00 mts. de
frente vy 18.00 mts. de fondo debiendo aumentar su
superficie en relacién al tipo de calle al gue tenga
frente, segtn 1lo establecido para el fraccionamiento

social.

Se puede destinar hasta un 50% de la superficie total a
la construccién de edificios multifamiliares, zona donde
se aplicardn las normas relativas a A4reas verdes vy

distancias entre los edificios.

17



LEY DE FRACCIONAMIENTOS DEL ESTADO DE YUCATAN

Publicacion D. O. 26 -septiembre -1985

Ultima reforma en el D.O. 07-junio-2022
La ocupacién del lote, resultante de la proyeccidédn de la
superficie construida sobre el terreno, no debe ser mayor
del 75% del total del mismo.

La zona de restricciones a partir del alineamiento y en
la cual no se podra erigir construcciones destinadas a
habitacién, tendréd las siguientes dimensiones: en avenida
y calle primaria 5.00 mts., en calle secundaria 4.00

mts., en calle terciaria 3.00 mts. y en andador 2.00 mts.

La secciodén de las calles para este tipo de
fraccionamiento estara sujeta a las disposiciones

establecidas en el articulo 5 (inciso 8)

f) FRACCIONAMIENTO COSTERO.
Con densidad bruta de poblacién de 120 a 150 habitantes

por hectdrea y con frente a la playa.

Las dimensiones minimas del lote tipo son 10.00 mts. de
frente y 30.00 mts. de fondo, excepto los frentes de los
lotes cabeceros, que deberdn tener en demasia las
dimensiones de las restricciones establecidas en 1la

presente Ley.

Se puede destinar hasta un 30% de la superficie total
vendible a construcciones de edificios multifamiliares,
zona donde se aplicardn las normas relativas a areas

verdes y distancias entre los edificios.
La seccidén de las calles para este tipo de

fraccionamiento estaréa sujeta a las disposiciones

establecidas en el articulo 5 (inciso 8).
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La ocupacién del lote, resultante de la proyeccidédn de
superficie construida sobre el terreno, no debe ser mayor
del 50% del total del mismo.

La zona de restriccidén a partir del alineamiento y en la
cual no se podra erigir construcciones destinadas a
habitacién, tendrd las siguientes dimensiones: frente a
la playa 10.00 mts., en avenida, arteria primaria o calle
secundaria 5.00 mts., en calle terciaria 3.00 mts. y en
andador 2.00 mts.

g) FRACCIONAMIENTO AGROPECUARIO.
Con densidad de poblacidén no mayor de 20 habitantes por
hectédrea destinado a vivienda y actividades agropecuarias

en pequefla escala.

Las dimensiones minimas del lote tipo son 30.00 mts. de
frente y 70.00 mts. de fondo, pudiendo ser mayor su

superficie.

La ocupacidén del lote resultante de la proyeccidén de la
superficie construida sobre el terreno, no debe ser mayor
del 60% del total del terreno y de ella se destinaréd el

10% a habitacién y el 90% a instalaciones.

La zona de restricciones a partir del alineamiento y en
la cual no se podrad erigir construcciones habitables,
tendra las siguientes dimensiones: en avenida, arteria

primaria, calle secundaria y terciaria 10.00 mts.
La seccidén de las calles para este tipo de

fraccionamiento serd de 12.00 mts. minimo, con arroyo de
9.00 mts.
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Articulo 13.- Fraccionamientos Industriales. Se destinaréan
exclusivamente a la 1instalacién de industrias, estarén
ubicados en las zonas previstas para ese uso en el Plan
Municipal de Desarrollo Urbano correspondiente y contaradn con
la wurbanizacidén y servicios puUblicos que establezcan las

disposiciones contenidas en esta Ley.

Las caracteristicas de los Fraccionamientos Industriales

seran las siguientes:

a) FRACCIONAMIENTO INDUSTRIAL LIGERO.
Las dimensiones minimas del lote tipo son de 25.00 mts.
de frente y 50.0 mts. de fondo, pudiendo ser mayor su
superficie. La ocupacién del 1lote resultante de 1la
proyeccidén de la superficie construida sobre el terreno,

no debe ser mayor del 80% del total del mismo.

La zona de restricciones a partir del alineamiento y en
la cual no se podrad erigir construcciones, tendrd las
siguientes dimensiones: en avenida y arteria primaria
10.00 mts.

La secciodén de las calles para este tipo de
fraccionamiento serd de 20.0 mts. minimo, con arroyo de
16.00 mts.

b) FRACCIONAMIENTO INDUSTRIAL MEDIANO.
Las dimensiones minimas del lote tipo son 25.00 mts. de
frente y 100.00 mts. de fondo, pudiendo ser mayor su
superficie, la ocupacién del 1lote, resultante de 1la
proyeccidén de la superficie construida, sobre el terreno,

no debe ser mayor del 80% del total del mismo.
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La zona de restricciones a partir del alineamiento y en
la cual no se podrad erigir construcciones, tendra las
siguientes dimensiones: en avenida vy arteria primaria
10.00 mts.

La secciodén de las calles para este tipo de
fraccionamiento serd de 20.00 mts. minimo, con arroyo de
16.00 mts.

c) FRACCIONAMIENTO INDUSTRIAL PESADO.
Las dimensiones minimas del lote tipo son 50.00 mts. de
frente vy 100.00 mts. de fondo, pudiendo aumentar su
superficie. La ocupacién del 1lote, resultante de 1la
proyeccidén de la superficie construida sobre el terreno,

no debe ser mayor del 70% del total del mismo.

La zona de restricciones a partir del alineamiento y en
la cual no se podrad erigir construcciones, tendrd las
siguientes dimensiones: en avenida y arteria primaria
10.00 mts.

La secciodén de las calles para este tipo de
fraccionamiento serd de 20.00 mts. minimo con arroyo de
16.00 mts.

Articulo 14.- Las obras para tratamiento y recoleccidén de
aguas negras, individuales o colectivas, deberdn sujetarse a

las normas siguientes:
Para prevenir, controlar o disminuir la contaminacidén de

los cuerpos receptores, todos los Fraccionadores del Estado

deberan cumplir con los siguientes procedimientos:
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I.- Sistema de recoleccidén de aguas residuales.

IT.- Las descargas de agua residuales deberédn ajustarse
a las condiciones de la tabla A, donde se indican los méximos

tolerables.

Los méximos tolerables establecidos para las descargas
de fraccionamientos deberadn cumplirse estrictamente, cuando
la descarga se realice a una profundidad no mayor de 3.00
mts. por debajo del nivel estédtico del acuifero. De no
cumplir con las especificaciones de la tabla A las aguas
residuales se descargardn previo tratamiento primario, a una
profundidad minima que se fijarad por debajo de las zonas de
difusién (interfase salina) para lo cual se deberd presentar
un anteproyecto de 1la obra vy los informes geoldgicos vy
geohidroldégicos de la zona de descarga generados durante la
construccidén, con el fin de obtener la autorizacidn de la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia para el vertido de

las aguas residuales.

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia
supervisard la obra y tendrd la autoridad de suspender
temporal o definitivamente los trabajos, en <caso de no
cumplirse con las especificaciones técnicas que se fijen de
acuerdo a los informes geoldgicos y geohidroldgicos de la
zona de inyeccién y a las especificaciones de protecciédn

sanitaria de la obra.

Con la finalidad de proteger al acuifero aprovechable
para abastecimiento publico, en ningin caso se autorizara la
descarga de aguas residuales a los cenotes, ni a
profundidades entre los 3.00 mts. por debajo del nivel

estadtico y los 20.00 mts. por debajo de la interfase salina.
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Los maximos tolerables de la tabla A serdn susceptibles
de modificarse después de transcurrido un plazo de 5 afos, si
las condiciones sanitarias 1lo requieren, excepto cuando se
ponga en peligro la salud publica, en cuyo caso podran

modificarse en cualquier tiempo.

TABLA A

PARAMETROS

MAXIMOS TOLERABLES
DEMANDA BIOLOGICA DE OXIGENO AL 5o. DIA.

D.B. 05 -—=—————————————————— 60 mg/1
SOLIDO SUSPENDIDOS TOTALES
SST  ———————————————— - 60 mg/1
GRASAS Y ACEITES
GYA., ———-mmmmmmm—m—m————— 15 mg/1
SOLIDOS SEDIMENTALES.
SSC  mmmmmmmmmmmmmmmmmoo 1.0 mf/1
TEMPERATURA
T.  ———————————————————- 350cC.

POTENCIAL DE HIDROGENO.
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pH ----"""""-"->"—" NO SERA MENOR DE
6 NI MAYOR DE 9

UNIDADES.

MATERIA FLOTANTE

MAT.FLOT. ———————————————————=— NINGUNA QUE
PUEDA SER
RETENIDA POR
MALLA DE 3 mm.

DE CLARO.

COLIFORMES FECALES

C.F. = 2000 N.M.P./100
ml.
NITROGENO ORGANICO-—-———==——=——"——=———————— 1.0 mg/1
FOSFATOS TOTALES ——————————————————————— 5.0 mg/1
DETERGENTES (S.A.A.M.) ———————=—————————— 0.5 mg/1
COLOR === === === ——mmmmm oo 1000 P.C
CONDUCTIVIDAD ——=—=—————=—————=————————————— 2000 Micromhos/cm.

PARA TRATAMIENTO PRIMARIO CUYA FINALIDAD
ES DAR PROTECCION AL POZO DE ABSORCION
SE ESTABLECE:

1.- ELIMINACION DE SOLIDOS GRUESOS POR MEDIO DE REJILLAS.
2 .- REMOCION DE GRASAS Y ACEITES.
3.- SEDIMENTACION DE PARTICULAS.

Articulo 15.- Sélo en caso de redensificacidén de Areas
urbanas podrd optarse por el sistema de tratamiento
individual para la disposicién final de aguas residuales a

tanques sépticos.

24



LEY DE FRACCIONAMIENTOS DEL ESTADO DE YUCATAN

Publicacion D. O. 26 -septiembre -1985
Ultima reforma en el D.O. 07-junio-2022
Los tanques sépticos deberédn cumplir con los siguientes

requisitos:

I.- El1 disefio del tanque séptico estard en funcidén de
los usos y del nUmero de personas que habiten la wvivienda,
para lograr un tiempo de residencia de las aguas residuales

de 36 horas como minimo.

IT.- El establecimiento de 1los intervalos de limpieza

segun disefo.

ITIT.- La disposicidén final de los afluentes del tanqgue
séptico podréd efectuarse por infiltracidédn de =zanjas, campos
de irrigacién sub-superficial y pozos de absorcién
(inyeccidén), siempre y cuando estos medios estén por lo menos
2.00 mts. por encima del nivel fredtico del acuifero. Por
ninguna causa se autorizard la descarga de los tanques

sépticos al nivel freatico.

En caso de optarse por el sistema de tratamiento
individual de aguas negras, la ubicacidén del sistema serad al
frente del predio, en lugar de féacil acceso y debidamente
sefialado, asi como con los registros adecuados para obtener

las muestras necesarias para los andlisis correspondientes.

Articulo 16.- La ubicacidén y demds caracteristicas de estos
fraccionamientos, entre ellas su zonificacidén general
interna, destino de A&reas disponibles, soluciones viales,
anchura de avenidas, de calles colectoral, de calles locales
y andadores, dimensiones minimas y maximas de lotes vy
espacios libres vy su utilizacidén, deberdn sujetarse a las
disposiciones de esta Ley, a lo establecido en la Ley Estatal

de Desarrollo Urbano, en el Plan Director Urbano del Centro
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de Poblacién correspondiente, asi como a las deméas

disposiciones legales aplicables.

Articulo 17.- Cuando se proyecte una arteria de alta
velocidad o ésta ya exista en el 4&rea donde se pretende
establecer un fraccionamiento, el acceso de los lotes del
mismo no podrdn ser directo a esas vias, sino mediante una

calle lateral de baja velocidad.

Articulo 18.- Cuando por razones de ordenacidén, segun el Plan
Director Urbano relativo o cuando éste no exista a juicio de
la dependencia del Gobierno Estatal encargada del Desarrollo
Urbano se requieran calles de anchura superior a las
especificadas en esta Ley, las superficies excedentes que

resulten, no afectaridn el &rea de donacidén al municipio.

Articulo 19.- Para la aprobacidén de todo fraccionamiento vy
con base en 1las disposiciones legales vigentes, deberéan
presentarse previamente, segun el caso, los proyectos de la
infraestructura para los servicios de agua potable, sistema
colector de aguas pluviales, sistema de tratamiento vy
disposicién de aguas residuales industriales y sistema de
tratamiento de aguas negras individual o colectivo, vy la

disposicién final de las mismas.

Articulo 20.- Queda prohibido el establecimiento de
fraccionamientos en contravencidén a lo dispuesto en el Plan
Director de Desarrollo Urbano correspondiente o en zonas

insalubre, inundables o pantanosas.
Articulo 21.- Por ningin motivo se permitird la divisién de

lotes de fraccionamientos autorizados, cuando de dicha

divisién resulten predios con medidas inferiores a las
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establecidas por esta Ley, salvo a lo dispuesto en el

articulo siguiente.

Articulo 22.- Unicamente podréd aprobarse la divisidén de un
lote en fracciones menores a las establecidas por esta Ley,
cuando tuviera por objeto que cada wuna de las partes
resultantes se destinard a aumentar la superficie de 1los

lotes vecinos, mediante la unidén respectiva.

Articulo 23.- Cuando para unir un fraccionamiento en proyecto
con la traza urbana sea necesario abrir accesos o conducir
servicios publicos a través de predios de terceros, que no
formen parte del terreno por fraccionar y medie la anuencia
del propietario o propietarios respectivos, el fraccionador
quedard obligado a pagar el importe de la superficie que se
requiera y de los servicios publicos gque sean necesarios

utilizar e introducir.

Asimismo, el fraccionador quedard obligado a urbanizar a
su costa dicha superficie, vy a entregar las que sean

destinadas a servicios pUblicos al ayuntamiento respectivo.

En el caso de que no se cuente con la anuencia del
propietario o propietarios, el ayuntamiento correspondiente a
peticidén del fraccionador dard vista de la solicitud de este
ultimo al propietario (s) para gque en plazo de 15 dias
hadbiles, exponga 1lo qgue a sus derechos convenga. Si el
propietario (s) del terreno manifiesta su conformidad se

estara a lo dispuesto en el parrafo anterior.

Dentro de los 5 dias hébiles siguientes a la fecha en
que el ©propietario presentare su inconformidad o del
vencimiento del plazo sin que hubiera manifestacidén alguna

por parte del propietario, el ayuntamiento correspondiente
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citard al fraccionador y al propietario a la celebracidén de
una junta de avenio. En caso de no llegarse a un arreglo, el
ayuntamiento expedird a costa del fraccionador, copia
certificada del expediente integrado con este motivo y 1lo
remitird al Ejecutivo Estatal. para los fines 1legales

correspondientes.

Articulo 24.- Todas las obras de urbanizacidén gque deban ser
ejecutadas en los fraccionamientos se ajustardn a las
especificaciones y normas previstas en la Ley Estatal de
Desarrollo Urbano y en los reglamentos municipales y de 1los
organismos prestadores de servicios publicos, asi como a lo
dispuesto en esta Ley y en las demds disposiciones legales

aplicables.

Articulo 25.- Cuando en un predio por fraccionar existan
obras o instalaciones de servicio publico, el fraccionador
evitard la interferencia de sus propias obras e instalaciones
con las existentes y en caso de que sea necesario la
reubicacién de éstas, el costo de la misma serd fijado por el
organismo prestador del servicio publico y a cargo del

fraccionador.

Articulo 26.- En caso de que se cause dafio o deterioro
durante la ejecucidén del fraccionamiento a las obras o
instalaciones de servicios publicos existentes, el organismo
correspondiente podrd reparar el dafio a la brevedad posible y
las erogaciones hechas serdn a cargo del fraccionador, sin
perjuicio de las sanciones previstas por las leyes

respectivas.

Cuando la reparacidn pueda ser realizada directamente
por el fraccionador, el ayuntamiento u o6érgano estatal

correspondiente, dada la naturaleza del dafio o la urgencia de
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repararlo, se fijard un plazo para que tal reparacidédn quede
ejecutada. Si concluido dicho plazo el fraccionador no
hubiera efectuado 1la reparacidén, el Ayuntamiento u bérgano
estatal correspondiente ©procederd a su ejecucidén vy las

erogaciones hechas serdn a cargo del fraccionador.

CAPITULO TERCERO

De los Procedimientos

Articulo 27.- Ningun fraccionamiento podréd llevarse a efecto,
sin que previamente se solicite la autorizacidn

correspondiente al Ejecutivo del Estado y éste la otorgue.

Articulo 28.- La solicitud a que se refiere el articulo
anterior se formulard por escrito y se presentard a la
Dependencia del Gobierno del Estado encargada del Desarrollo
Urbano, en original vy cuatro copias, acompafiada de ocho

juegos de copias de la siguiente documentacién:

I.- Titulo de propiedad del terreno con certificados de:

a) Inscripcidén vigente del predio por fraccionar;
b) No adeudar el impuesto predial correspondiente vy

c) Uso del suelo.

IT.- Plano topografico escala 1:1000 del terreno
indicando sus medidas y colindancias asi como su superficie y

el uso actual del mismo.

ITI.- Plano topografico escala 1:1000 del terreno con
curvas de nivel a cada 20.00 mts., a menos de gque se trate de
fraccionamientos agropecuarios, en cuyo caso no seréa
necesario.
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IV.- Plano de conjunto del fraccionamiento en escala
1:10,000 marcando la distancia exacta a las zonas va
urbanizadas circundantes y su localizacién en el centro o
centros de la poblacidén, asi como indicando la vialidad del
fraccionamiento con otras zonas urbanizadas y exhibiendo en
su caso, las copias certificadas expedidas por el
Ayuntamiento correspondiente, en los términos del articulo
23.

V.- Planos del fraccionamiento:

1) .- En escala 1:500 o 1:100 sefialando:
a).- Su zonificacidén y los porcentajes de uso del suelo.
b) .- Distribucién de secciones O manzanas y  su

lotificacién, asi como los indices de poblacién y el
comparativo del lote tipo y el autorizado en la zona.

c) .- Las é&reas destinadas a calles especificando sus
caracteristicas y secciones.

d).- El trazo de los ejes de las vias publicas referido

geométricamente a los linderos del terreno.

e) .- Los angulos de interseccidén de los ejes.

f) .- Distancia entre ejes.

g) .- Inventario y siembra de &rboles.

h) .- Las &reas y zonificacidén de servicios propuestos

para donacidén y su posible utilizaciédn.

2.-— En escala 1:50, 1:100 &6 1:200, seflalando las

secciones transversales de las calles.

3.- En escala 1:20 a 1:50, con el disefio y la ubicacidn

del mobiliario urbano.
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VI.- Planos de cada una de las instalaciones requeridas
por los organismos que proporcionen los servicios publicos,
de acuerdo con las leyes vy reglamentos gque normen sus

estructuras, los cuales serén:

a) .- Introduccidén de agua potable y su red domiciliaria.
b) .- Electrificacién y alumbrado publico.
c).— Sistema de tratamiento de aguas negras individual o

colectivo y colectores de aguas pluviales y fabriles, en su

caso.
d) .- Red telefédnica, en su caso.
e) .- Sistema de riego e hidratante, en su caso.
VII.- Plano que seflale las zonas monumentales para la

proteccidén del patrimonio histdbdérico y artistico, en su caso,
debiendo acompafiar dictamen del Instituto ©Nacional de

Antropologia e Historia.

VIII.- Memoria descriptiva del proyecto, conteniendo 1la
clasificacidén del fraccionamiento, normas de calidad de las
obras, especificaciones vy calendario de obras que debera
observar el fraccionador asi como el plazo en gque deberéan

quedar concluidas.

IX.- En el caso de que se pretenda ejecutar las obras en

diferentes etapas, el plano que la sefiale.

X.- El reglamento interno del fraccionamiento, en su

caso.
Articulo 29.- La autorizacidén para realizar fraccionamientos

o conjuntos habitacionales, se otorgardn previos los

dictédmenes técnicos correspondientes.

31



LEY DE FRACCIONAMIENTOS DEL ESTADO DE YUCATAN

Publicacion D. O. 26 -septiembre -1985

Ultima reforma en el D.O. 07-junio-2022
Articulo 30.- Una vez presentada la solicitud y documentacidn
anexa a la Dependencia del Ejecutivo del Estado encargada del
Desarrollo Urbano, dentro de 45 dias hédbiles siguientes a 1la
presentacidén de la solicitud correspondiente, esta
Dependencia emitird dictamen sobre la ©procedencia del

otorgamiento de la autorizacidén para el fraccionamiento.

Articulo 31.- Para fundamentar su dictamen, la Dependencia
del Ejecutivo del Estado encargada del Desarrollo Urbano que
conozca la solicitud de autorizacién para el fraccionamiento
consultard a los ayuntamientos de los municipios donde estén
ubicados 1los terrenos que se pretende fraccionar y a 1los
organismos prestadores de los servicios publicos, los cuales
deberdn rendir sus informes de factibilidad de prestacién de
dichos servicios en un plazo no mayor de 20 dias habiles
contados a partir de 1la fecha en que reciban el oficio

correspondiente.

Articulo 32.- Teniendo en cuenta los informes a que se
refiere el articulo anterior, se dard vista al fraccionador
de la posibilidad que haya de satisfacer 1los servicios
publicos por los ayuntamientos, dependencias oficiales vy
organismos prestadores de los mencionados servicios para que
dentro del término de ocho dias hédbiles, contados a partir de
la fecha en gque sea notificado, haga las manifestaciones que
a su derechos convenga, con el fin de continuar el tramite de

la solicitud del fraccionamiento.

Articulo 33.- La solicitud, los anexos y el dictamen
relativos al fraccionamiento serdn enviados al Ejecutivo
Estatal, el que dentro del término de diez dias habiles

otorgard o negard la autorizacidén solicitada.
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Articulo 34.- La resolucidén definitiva se hard saber al
solicitante mediante oficio, al que se anexarad copia
autorizada del dictamen que la motivd, quedando obligado el
fraccionador a publicar dicho oficio si fuera aprobatorio,
por dos veces con intervalos de cinco dias y en un término no
mayor de treinta dias a partir de la fecha de entrega del
mismo en el peridédico oficial del Gobierno de Estado. En el
propio oficio se hard saber al solicitante que después de
concluidas las obras del fraccionamiento o de cada una de sus
etapas en su caso y una vez entregadas las obras al municipio
correspondiente el propio solicitante quedard obligado a
responder de los defectos ocultos de construccién gque puedan
aparecer en un plazo gque en ningln caso podrd ser menor a un
afilo de las obras que hubieran estado a su cargo, debiendo
reparar estos defectos en un término de 60 dias héabiles
contados a partir de la fecha en que fehacientemente se ponga

en su conocimiento.

Articulo 35.- La resolucién a que se refiere el articulo
anterior serd notificado por las autoridades encargadas de
aplicar esta Ley, a las Empresas u Organismos gue deberan
prestar los servicios puUblicos en el fraccionamiento motivo
de la autorizacidén otorgada envidndoles copia del oficio

correspondiente.

Articulo 36.- Contra las resoluciones dictadas en materia de
fraccionamientos, procederdn los recursos establecidos en el

capitulo Octavo de esta Ley.
Articulo 37.- La autorizacidén de fraccionamientos otorgada

por el Ejecutivo del Estado, tendrd una vigencia de 3 afos a

partir de la fecha de su expedicién.
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Articulo 38.- Una vez concluidas las obras del
fraccionamiento a que se refiere la autorizacidén respectiva,
el fraccionador 1lo comunicard por escrito al Ayuntamiento
correspondiente, para que éste, en un término de 15 dias
objete o acepte las obras. En el primer caso el fraccionador
dispondrd de 30 dias héabiles para corregir las observaciones
asentadas sobre las obras a su cargo; en el segundo caso, el
municipio dispondrd de 30 dias hébiles para preparar las

actas respectivas y recibir el fraccionamiento.

CAPITULO CUARTO

De las Obligaciones del Fraccionador

Articulo 39.- Estard a cargo del fraccionador el pago de
todas las obras de urbanizacidén e infraestructura, asi como
de Jjardineria y de arbolado en las =zonas y vias publicas.
Igualmente estardn a su cargo los hidrantes y el mobiliario

urbano del fraccionamiento.

Articulo 40.- Tratédndose de fraccionamientos o conjuntos
habitacionales, el fraccionador deberd proponer las A&areas
para comercios, teniendo la opcién de enajenar lotes
comerciales con servicios o realizar las construcciones

adecuadas para tal fin.

Articulo 41.- El1 fraccionador tendrd la obligacidén de ceder a

titulo de donacién al municipio en que se ubique el

fraccionamiento, las superficies que se destinaran
exclusivamente para equipamiento urbano, como: parques,
mercados, escuelas, delegacidn de policia, edificios

destinados al <culto, esparcimiento vy recreacidén y otras

construcciones destinadas a servicios publicos.
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Articulo 42.- Serd facultad del Ayuntamiento respectivo, por
si mismo o apoyado por la Dependencia del Ejecutivo
responsable del Desarrollo Urbano, aceptar la propuesta del
fraccionador o localizar y seflalar los terrenos que deban ser
donados en los términos del articulo que antecede. Al hacer
la seleccidén, deberd sefialar a aquéllos que mejor satisfagan
las necesidades de los usuarios, para lo cual se preferiréan
las &reas céntricas a fin de que queden aquidistantes de
todos los lotes. En los casos en que el terreno tenga un area
demasiado grande o conste de varias secciones, se procurara
el reparto equitativo de las &areas de donacidédn para la mejor
distribucidén de los servicios que deban establecerse en

ellas.

Articulo 43.- Seréd obligatorio para el fraccionador antes de
iniciar las obras de urbanizacidén, comparecer juntamente con
los representantes legales del Ayuntamiento ante Notario
Ptblico, a otorgar una escritura en la cual se establezca 1lo

siguiente:

a).—- El perfeccionamiento de la donacién de 1las vias
pUblicas y superficies a que se refiere el articulo 41 de
esta Ley, especificdndose el uso que el Ayuntamiento darad a
las &reas donadas y consignando el caracter de inalienable e

imprescriptible que las mismas tendran.
b).- Serd a costa exclusiva del fraccionador el
otorgamiento de la escritura publica a que se refiere este

articulo.

CAPITULO QUINTO

De la Ejecucion de las Obras
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Articulo 44.- En ningin caso se podrad dar inicio a las obras
del fraccionamiento antes de que el fraccionador haya
otorgado la escritura puUblica a que se refiere el articulo
anterior y acredite haber cubierto los derechos establecidos

en la Ley General de Hacienda del Estado.

Articulo 45.- El proyecto y la ejecucidn del fraccionamiento
se hard Dbajo 1la responsabilidad directa de un urbanista,
arquitecto o ingeniero civil, con titulo y cédula

profesional, asi como con registro de perito estatal.

Articulo 46.- Cuando existan razones técnicas fundadas, en
vista del desarrollo de las obras, para modificar el proyecto
o las especificaciones de las mismas, deberd el fraccionador
proponer  por escrito al Ejecutivo del Estado tales
modificaciones para dque éste acuerde en definitiva 1lo
conducente, previa opinidén del Ayuntamiento correspondiente vy
en su caso del organismo prestador del servicio publico que

tuviera relacidén con la modificacidédn planteada.

Articulo 47.- Cuando el fraccionador incurra, al realizar las
obras, en modificaciones al proyecto aprobado del
fraccionamiento, el inspector técnico dard cuenta inmediata a
la entidad supervisora de las irregularidades detectadas,
para el efecto de determinar, segun el caso, la amonestacidn
al fraccionador, la suspensién de las obras o la demolicién
de éstas sin perjuicio de las deméds sanciones a que hubiere

lugar.

Articulo 48.- lLas obras del fraccionamiento podréan realizarse
por etapas, segun programa y calendario de ejecuciédn
entregado a la Dependencia responsable de 1la supervisién,
siempre y cuando cada etapa sea autosuficiente en sus

servicios.
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Articulo 49.- Una vez vencido el calendario de obras y la
licencia respectiva , queda a Jjuicio del Ayuntamiento
correspondiente otorgar la prdérroga que estime necesaria,

atendiendo las causas que hubieren motivado la demora.

Articulo 50.- En caso de que el fraccionamiento o la primera
etapa por realizar no colinde con zona urbanizada, 1los
trabajos se iniciaradn por la construccién de la vialidad de
liga y por la conexidén de los servicios publicos. Cuando para
ésto sea necesario cruzar terrenos propiedad de terceros, se

procederd conforme a los términos del articulo 23 de esta

Ley.
CAPITULO SEXTO
De las Obligaciones de los Propietarios de Lotes
Articulo 51.- Los adquirientes de lotes se ajustardn en sus

construcciones a las normas que establezcan los reglamentos
municipales y demds leyes vy reglamentos vigentes en la
materia; observando en todo caso lo concerniente a las
limitaciones de uso, dominio, espacio y caracteristicas

especiales de arquitectura y ornato.

Articulo 52.- Seréd obligacidén de los adquirientes de lotes de
un fraccionamiento, el respetar los usos del suelo de acuerdo
con el Plan Director del Desarrollo Urbano del Municipio al

que pertenezca.

CAPITULO SEPTIMO

De las Obligaciones de los Ayuntamientos

Articulo 53.- Una vez concluidas las obras del

fraccionamiento vy aprobadas por la entidad supervisora,
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previo dictamen de los organismos prestadores de los
servicios publicos el Ayuntamiento procederd a la recepcidn

del mismo en los términos del articulo 38.

Articulo 54.- El1 Ayuntamiento o los Ayuntamientos del lugar
tomardn las medidas necesarias para el aprovechamiento
previsto y aprobado por la Dependencia del Ejecutivo del
Estado encargada del Desarrollo Urbano, de los terrenos

donados por el fraccionador, respetando la caracteristica

juridica de que tales predios son inalienables e
imprescriptibles.
Articulo 55.- En tanto no se realicen las obras necesarias

para el aprovechamiento a que se refiere el articulo
anterior, el Ayuntamiento o Ayuntamientos que correspondan
estaradn obligados a cuidar el buen aspecto de los lotes del
dominio municipal, impidiendo que se conviertan en
receptédculos de basura y desperdicios, procurando cuidar su

buen aspecto.

Articulo 56.- El Ayuntamiento o los Ayuntamientos respectivos
hardn del conocimiento de las dependencias del Gobierno
Federal encargadas de los servicios de correos y telégrafos
la autorizacidén de nuevos fraccionamientos sus etapas o
ampliaciones % una vez recibido formalmente el
fraccionamiento en un plazo no mayor de 15 dias hébiles,

enviard la ubicacidén y nomenclatura correspondientes.

CAPITULO OCTAVO

De los Recursos Administrativos

Articulo 57.- Contra los acuerdos y resoluciones que dicten
las Autoridades encargadas de aplicar esta Ley procederadn los

recursos siguientes:
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I.- Reconsideracidn.

IT.- Revisidn.

En ambos recursos se suspenderd el acto recurrido en

tanto se dicta la resolucidn respectiva.

Articulo 58.- El1 recurso de reconsideracidén deberd ser
interpuesto por escrito ante la propia Autoridad que emita el
acuerdo o resolucidén, dentro del plazo de 15 dias de
habérsele notificado. En la promocidén inicial el recurrente
deberd precisar en que consiste a su juicio, el acto o actos
de la Autoridad administrativa que afecten sus intereses vy
vulneren sus garantias individuales, exhibiendo las pruebas

gue a su juicio corroboren sus aseveraciones.

Articulo 59.- Dentro de los 15 dias siguientes la Autoridad
dispondra, que se celebre una audiencia en la que el
recurrente exponga sus alegatos o presente sus pruebas, las
cuales de ser necesarias podran realizarse o perfeccionarse

dentro de los 5 dias siguientes.

Articulo 60.- Si el recurrente no cumpliere con los
requisitos establecidos en los articulos anteriores se tendré
por no interpuesto el recurso, en caso contrario la Autoridad
que conozca de recursos estd obligada a dictar la resoluciédn
que corresponda dentro de un plazo de 15 dias a partir de la

recepcidén de la Gltima prueba.

Articulo 61.- Contra las resoluciones dictadas en el recurso
de reconsideracidén, procede el recurso de revisidn que deberd
ser interpuesto dentro de los 5 dias en que se le hubiere

notificado dicha resolucidén y en el escrito inicial el

39



LEY DE FRACCIONAMIENTOS DEL ESTADO DE YUCATAN

Publicacion D. O. 26 -septiembre -1985
Ultima reforma en el D.O. 07-junio-2022
recurrente hard valer sus agravios y presentard las pruebas

que estime convenientes.

Articulo 62.- E1 Gobernador del Estado o el funcionario o
dependencia que él1 designe en los términos del articulo 2 de
esta Ley, dictard la resolucidn que corresponda dentro del

plazo de 30 dias y siendo su fallo inapelable.

CAPITULO NOVENO
PROHIBICIONES Y SANCIONES

Articulo 63.- El fraccionador no podréd enajenar o conceder el
uso de los lotes del fraccionamiento sin gue medie
autorizacidén expresa del Ayuntamiento correspondiente, 1la
cual sélo podrad otorgarse cuando se hubiesen cumplido

previamente los requisitos establecidos por esta Ley.

Articulo 64.- Los servidores publicos del Gobierno del Estado
y de los Ayuntamientos que incurran en violacidén a las
disposiciones de la presente Ley, serdn sancionados con
amonestaciones, suspensidén de su cargo hasta de hasta por 15
dias, segun la gravedad de la infraccidén, y en caso de
reincidencia destitucién del mismo, sin perjuicio de la

responsabilidad penal en que hubieren incurrido.

Articulo 65.- Los Notarios Publicos en ejercicio no
autorizardn escrituras puUblicas ni certificaradn documentos en
los gque se consignen operaciones que contravengan 1o
dispuesto en esta ley. La violacidén de 1lo anterior sera
sancionada con multa de diez a cien unidades de medida vy

actualizacién.

Articulo 66.- Si hubieran sido ejecutadas por el fraccionador

u otras personas, obras en contravencidén, a las especificadas
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y de las normas seflaladas en el proyecto autorizado del
fraccionamiento, el fraccionador o quien hubiere ejecutado
dichas obras estard obligado a demolerlas por su cuenta en la
medida que por ello fuera necesario, previo dictamen de 1la

entidad supervisora.

Articulo 67.- Cuando hubieran vencido los plazos establecidos
y la préorroga concedida en su caso para la realizacidédn de un
fraccionamiento o de una etapa convenida del mismo, y el
fraccionador no concluyere las obras, podrd el Ayuntamiento
de la Jjurisdiccidén realizarlas por su cuenta, disponiendo
para ello de las garantias constituidas al efecto, y si las
mismas resultaren insuficientes, requeriréd del fraccionador
el pago de la diferencia entre dichas garantias y el monto de
las obras faltantes y si no lo efectuare dentro de los cinco
dias siguientes empleard el procedimiento econdmico coactivo
correspondiente seflalando para su embargo y remate, en su
caso, los terrenos del fraccionamiento gue bastaren para
cubrir dichas diferencias vy ©pagar con su producto 1o

necesario para la debida conclusidén de las obras.

Articulo 68.- Cuando el fraccionador iniciare las obras del
fraccionamiento sin que estuviesen satisfechos los requisitos
que esta Ley establece, o las ejecutare en contravencidédn a la
misma, el Ayuntamiento correspondiente tomard las siguientes

medidas:

a) Suspensién 1inmediata de las obras gque estuviesen

ejecutando y en su caso la demolicidén de las mismas.
b) Advertir al publico, empleando los medios

publicitarios que consideren méds eficientes sobre la ilicitud

de las actividades realizadas, exigiendo a los infractores el
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reembolso de gastos que se hubieren erogado para demoler las

obras indebidas y los de publicidad.

c) En el <caso de gque no estuvieren cubiertas las
obligaciones fiscales previstas en esta Ley u otras
disposiciones legales aplicables y que sean a cargo del

fraccionador, se ©procederda en los términos del articulo

anterior.
ARTICULO 69.- Se impondra multa de diez a
cien unidades de medida y actualizacidn al que

utilizando cualquier tipo de publicidad ofrezca en
venta lotes de terrenos de fraccionamientos que no hayan

sido debidamente autorizados.

ARTIcULO 70.- Las infracciones no previstas en este
capitulo se sancionaran con multa de una a cien unidades

de medida vy actualizacidén, segun la gravedad de la falta.

TRANSITORTIOS

PRIMERO.- Esta Ley entrard en vigor treinta dias después
de su publicacién en el Diario Oficial del Gobierno del
Estado.

SEGUNDO.- Se derogan todas las leyes, reglamentos vy
disposiciones 1legales anteriores a la presente Ley que se

opongan a la misma.

DADO en la Sede del Poder Legislativo, en la ciudad de
Mérida, Yucatén, Estados Unidos Mexicanos, a los once dias
del mes de septiembre del afio de mil novecientos ochenta vy

cinco.- Diputado presidente: Lic. Federico Stein Sosa Solis.-
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Diputado secretario: Lic. Carlos Ceballos Traconis.- Diputado

secretario: Francisco Kantun Ek.- Rubricas.

Y por lo tanto mando se imprima, publique y circule para

su conocimiento y debido cumplimiento.
DADO en la residencia del Poder Ejecutivo, en Mérida,
Yucatédn, Estados Unidos Mexicanos a los once dias del mes de

septiembre del afio de mil novecientos ochenta y cinco.

VICTOR M. CERVERA PACHECO.

EL SECRETARIO DE GOBIERNO
ABOG. ORLANDO A. PAREDES LARA.
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Decreto 428/2016 por el que se modifican cincuenta y tres leyes
estatales en materia de desindexacién del salario minimo.

Publicado en el Diario Oficial del Gobierno del Estado el 28 de
diciembre del 2016.

Articulo cuarto. Se reforman: los articulos 65, 69 vy
70, todos de la Ley de Fraccionamientos del Estado de
Yucatan, para quedar como sigue:

Articulos transitorios

Primero. Entrada en vigor
Este decreto entrard en vigor el dia siguiente al de su
publicacién en el Diario Oficial del Gobierno del Estado.

Segundo. Obligacidén normativa

El gobernador y los ayuntamientos deberdn, en el ambito de su
competencia, realizar las actualizaciones conducentes a 1los
reglamentos de las leyes que consideren al salario minimo como
unidad de cuenta, indice, base, medida o referencia, a més
tardar el 27 de enero de 2017, para armonizarlos en 1los
términos de este decreto.

DADO EN LA SEDE DEL RECINTO DEL PODER LEGISLATIVO EN LA CIUDAD
DE MERIDA, YUCATAN, ESTADOS UNIDOS MEXICANOS A LOS SEIS Dias
DEL MES DE DICIEMBRE DEL ANO DOS MIL DIECISEIS.”

Y, por tanto, mando se 1imprima, publique vy circule para su
conocimiento y debido cumplimiento.

Se expide este decreto en la sede del Poder Ejecutivo, en
Mérida, a 16 de diciembre de 2016.

(RUBRICA)

Rolando Rodrigo Zapata Bello
Gobernador del Estado de Yucatéan

(RUBRICA)

Roberto Antonio Rodriguez Asaf
Secretario General de Gobierno
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Decreto 505/2022 por el que se modifican la Ley del Notariado
del Estado de Yucatan, el Cédigo de Familia para el Estado de
Yucatan, la Ley General de Hacienda del Estado de Yucatan, el
Cédigo Civil del Estado de Yucatan, el Cédigo de 1la
Administracién Publica de Yucatan, la Ley del Catastro del
Estado de Yucatédn, la Ley Organica de la Junta de Agua Potable
y Alcantarillado del Estado de Yucatan, la Ley de
Fraccionamientos del Estado de Yucatan, la Ley de
Instituciones y Procedimientos Electorales del Estado de
Yucatdn, la Ley de Partidos Politicos del Estado de Yucatéan,
la Ley del Instituto de Vivienda del Estado de Yucatén, la Ley
para la Donacién y Trasplantes de Organos, Tejidos y Células
en el Estado de Yucatdn y la Ley que crea el Instituto de
Seguridad Juridica Patrimonial de Yucatan

Publicado en el Diario Oficial del Gobierno del Estado el 7 de
junio de 2022

Articulo Primero..

Articulo Segundo..

Articulo Tercero..

Articulo Cuarto..

Articulo Quinto..

Articulo Sexto..

Articulo Séptimo..

Articulo Octavo. Se reforma: el articulo 65 de la Ley de
F;accionamientos del Estado de Yucatdn, para guedar como
sigue:

Articulo Noveno..

Articulo Décimo..

Articulo Décimo Primero..

Articulo Décimo Segundo..

Articulo Décimo Tercero..
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Transitorios

Articulo Primero. Entrada en vigor

Este decreto entrara en vigor a los 45 dias siguientes al de
su publicacidén en el Diario Oficial del Gobierno del Estado de
Yucatan, a excepcidén de lo previsto en el pérrafo primero del
articulo 63 y en la fraccidén VI del articulo 65 de la Ley
General de Hacienda del Estado de Yucatédn que lo haran el 31
de diciembre de 2025.

Articulo Segundo. Obligacién normativa

El gobernador del estado deberd modificar el Reglamento de la
Ley del Notariado del Estado de Yucatdn en un plazo no mayor a
ciento ochenta dias, contado a partir de la entrada en vigor
de este decreto.

Articulo Tercero. Integracién del Colegiado Notarial de
Yucatan

Las personas que a la entrada en vigor de este decreto ocupen
el cargo de presidente, secretario, tesorero y vocales del
actual Consejo de Notarios del Estado ocupardn automdticamente
los referidos cargos dentro del Colegio Notarial de Yucatéan,
cuyas funciones desempefiardn durante el plazo para el cual
fueron nombrados.

Articulo Cuarto. Emisién del reglamento interno

El Colegio Notarial de Yucatédn expedird su reglamento interno
dentro de un plazo de noventa dias naturales, contado a partir
de la entrada en vigor de este decreto.

Articulo Quinto. Inicio del sistema informatico

El sistema informético a que se refieren los articulos 88 bis
y 89 bis de este decreto entrard en funciones dentro de los
trescientos sesenta y cinco dias siguientes a la entrada en
vigor de la modificacién al Reglamento de la Ley del Notariado
del Estado de Yucatan a que se refiere el articulo transitorio
segundo de este decreto.

La Direccidén del Archivo ©Notarial serd 1la encargada de
supervisar el procedimiento de digitalizacidén de los tomos
antiguos de los notarios publicos en funciones, desde 1la
primera escritura que hayan expedido en ejercicio de sus
funciones hasta la actualidad, sin considerar sus apéndices y
documentos anexos, dentro del plazo previsto en este articulo.

La Direccidén del Archivo Notarial serd la encargada de

supervisar el procedimiento de digitalizacién de los tomos del
protocolo de los notarios publicos que se encuentren en uso,
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los cuales deberan estar plenamente disponibles en el sistema
dentro del plazo previsto en este articulo.

Articulo Sexto. Asuntos en tramite

Los procedimientos y tramites que se iniciaron con
anterioridad a la entrada en vigor de este decreto,
continuaran, hasta su conclusién, regidos por las
disposiciones en los cuales se fundamentaron.

Articulo Séptimo. Remisién de dictamen de quejas

El Consejo de Notarios, ahora Colegio Notarial de Yucatén,
deberd remitir a la Consejeria Juridica una relacidén de las
quejas en trédmite pendiente de dictaminar y enviar a la
Consejeria Juridica, ordenadas conforme a su afio de recepcidn,
dentro del plazo de treinta dias hédbiles, contado a partir de
la entrada en vigor de este decreto.

La Consejeria Juridica solicitard al Consejo de Notarios,
ahora Colegio Notarial de Yucatédn, conforme al orden de
recepcién de las quejas referidas en el parrafo anterior, la
remisién de los dictédmenes respectivos, en términos de las
disposiciones vigentes previo a la entrada en vigor de este
decreto.

La Consejeria Juridica fijard el plazo para la entrega de los
dictédmenes a que se refiere el parrafo anterior, atendiendo al
volumen de quejas pendientes de dictaminar, en caso de
incumplimiento por parte del Consejo de Notarios, ahora
Colegio Notarial de Yucatédn, la Consejeria Juridica podréa
aplicar los medios de apremio a que se refiere el articulo 138
bis de la Ley del Notariado del Estado de Yucatén.

Articulo Octavo. Remisién de documentacién y archivos

El Consejo de Notarios deberd remitir a la Consejeria Juridica
todos aquellos medios, documentos o archivos, tanto fisicos
como electrénicos, que permiten el cumplimiento de las
atribuciones que mediante este decreto se transfieren del
Consejo de Notarios a la Consejeria Juridica, en un plazo
maximo de cuarenta y cinco dias naturales, contados a partir
de la entrada en vigor de este decreto.

Articulo Noveno. Patentes y disposiciones sobre los escribanos
Los escribanos publicos de municipios con poblacidén menor a
treinta mil habitantes y que a la entrada en vigor de este
decreto se encuentren en funciones continuaradn ejerciendo, en
apego a las disposiciones de la Ley del Notariado del Estado
de Yucatdn vigentes previo a la entrada en vigor de este
decreto, hasta que concluya la vigencia de su nombramiento.
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Una vez transcurrido el plazo previsto en el parrafo anterior,
los escribanos publicos contardn con un plazo de treinta dias
hdbiles para hacer entrega de las escrituras publicas y sus
apéndices a la Direccidén del Archivo Notarial de la Consejeria
Juridica, en términos de lo previsto en la Ley del Notariado
del Estado de Yucatédn, vigente previo a la entrada en vigor de
este decreto.

En linea con lo anterior, las disposiciones de la Ley del
Notariado del Estado de Yucatdn y deméds derogadas o reformadas
conforme a este decreto que regian la actuacidén de 1los
escribanos publicos seguiran aplicando Uunicamente para
aquellos escribanos publicos cuyo nombramiento continte
vigente y hasta que este concluya.

Articulo Décimo. Adecuaciones presupuestales

La Secretaria de Administracién y Finanzas deberd realizar las
adecuaciones presupuestales necesarias, en términos de este
decreto, para dotar a la Consejeria Juridica de los recursos
humanos, financieros, materiales y tecnoldgicos qgque requiera
para el adecuado ejercicio de sus atribuciones.

Articulo Décimo primero. Cambio de denominacién

Cuando en las leyes de la Administracidén Publica estatal y sus
reglamentos o en otras disposiciones legales vigentes se haga
referencia al Consejo de Notarios se entenderd que se refieren
a la Consejeria Juridica respecto a las facultades vy
obligaciones que se transfieren a esta en términos de este
decreto.

De igual manera, cuando las leyes de la Administracién Publica
estatal y sus reglamentos o en otras disposiciones 1legales
vigentes se hagan referencia a fedatario pUblico o fedatarios
puiblicos se entenderd que se refieren a notario publico o
notarios publicos, respectivamente.

Articulo Décimo segundo. Plazo para la integracién del temario
Por Unica ocasidén, la Consejeria Juridica formulard el temario
a que se refiere el articulo 27 de la Ley del Notariado del
Estado de Yucatadn, y lo publicard en el Diario Oficial del
Gobierno del Estado de Yucatédn, dentro del plazo de noventa
dias, contado a partir de la entrada en vigor de este decreto.

DADO EN LA SEDE DEL RECINTO DEL PODER LEGISLATIVO EN LA CIUDAD
DE MERIDA, YUCATAN, ESTADOS UNIDOS MEXICANOS A LOS TREINTA Y
UN DIAS DEL MES DE MAYO DEL ANO DOS MIL VEINTIDOS.- PRESIDENTA
DIPUTADA INGRID DEL PILAR SANTOS DIAZ.- SECRETARIO DIPUTADO
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RAUL ANTONIO ROMERO CHEL.- SECRETARIO DIPUTADO RAFAEL
ALEJANDRO ECHAZARRETA TORRES.- RUBRICAS.”

Y, por tanto, mando se imprima, publique y circule para su
conocimiento y debido cumplimiento.

Se expide este decreto en la sede del Poder Ejecutivo, en
Mérida, Yucatan, a 2 de junio de 2022.

( RUBRICA )
Lic. Mauricio Vila Dosal
Gobernador del Estado de Yucatéan

( RUBRICA )

Abog. Maria Dolores Fritz Sierra
Secretaria general de Gobierno
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